STANOVY

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK V BUDOVE CP.
777-779, BRECHTOVA UL., PRAHA 4

. CASTPRVNI .
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL. 1
Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spoleCenstvi vlastnikGl jednotek (dale jen "spolecenstvi") zni: Spole€enstvi vlastniki
jednotek v budové €p. 777-779, Brechtova ul., Praha 4.

Sidlem spolecenstvi je: Brechtova 778, 14900 Praha 4.

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi je pravnickou osobou zaloZzenou podle ust. § 1194 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&anského z&koniku, v platném znéni (dale jen ,Ob&ansky zakonik").

Spolecenstvi je zalozeno za ucelem spravy domu - stavby &. p. 777, 778, a 779 (dale jen ,dim®),
ktery je soucasti pozemku parc. €. 1117, 1118 a 1119 a za ucelem spravy pozemku parc. €. 1117,
1118 a 1119 (dale jen ,pozemek®), vde v k. U. Héje, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi €.
886 vedeném Katastralnim tUfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Pfi napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem.

Spole€enstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek
pfi uplathovani téchto prav.

Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelll nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Sdruzi-li se spole€enstvi s jinym spole€enstvim vlastnikGi ke spolupraci pfi naplfiovani svého
Gcelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik(i nebo vlastniky
jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani €lenskych pFispévkl. Zavaze-li se spolecenstvi
podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

~ CAST DRUHA
SPRAVA DOMU A POZEMKU

CL.m
Sprava domu a dalsSi ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenadlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro fadnou pécéi o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s
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pfipravou a provadénim zmén spolec¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou
nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo
na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikim domu.

2. Sprava se vztahuje i na spole¢né c¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

3. Spole€enstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

1. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych Casti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spoleCnych Casti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spole€enstvi nejde
o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni
naklady,

2. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

3. udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

4. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedlozZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

4. SpoleCenstvi je opravnéno vykonavat €innosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich €innosti, kterymi se rozumi zejména:

1. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani
dalSich ¢&innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku
z jinych pravnich predpisu,

2. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od vlastnikd jednotek jako
zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluZzeb
a jejich vyuctovani a vyporadani,

3. vedeni Uucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenu spole¢enstvi,
4. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim

ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi a z usneseni
shromazdéni vlastnikGl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se
stanovami spolecenstvi,

5. ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

6. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplathovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

5. Pro ucely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

1. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

2. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatele
pfimo,

3. pojisténi domu,

4. najmu spolecnych ¢asti domu a

5. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti

domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

5 CAST TRETI )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

CL IV
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4.

Vznik élenstvi, seznam €élentl spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé (dale jen
"jednotka").

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.

Za dluhy spole€enstvi ruci jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

Spole€enstvi vede seznam ¢lent spoleCenstvi (dale jen ,seznam®). V seznamu musi byt
u kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedeno jméno a pfijmeni ¢lena, datum narozeni, adresa mista
trvalého pobytu, doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira posStu, je-li odliSna
od adresy mista trvalého pobytu, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném
jméni manzell spoleény zastupce a vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu
k jednotce.

Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spoledenstvi
do seznamu ¢len( spole€enstvi neprodlené poté, kdy ¢len spole€enstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spole€enstvi dozvi o této skute€nosti jinym zptsobem.

Kazdy €len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spole€enstvi na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu ClenU obsahujici Udaje o své osobé, popfipadé potvrzeni, ze tyto udaje
byly vymazany.

CLv
Clenska prava a povinnosti a zptsob jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena
v pfisluSnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich pfedpis(l, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Rozsah prav a povinnosti ¢lend spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku
a pro uzivani spole€nych &asti.

Clen spoledenstvi uplatfiuje sva &lenska prava udasti na &innosti spolegenstvi, zejména ugasti
na zasedani shromazdéni, podnéty a dotazy vuéi vyboru, nahlizenim do smluv uzavienych
ve vécech spravy a jinych dokumentu.

Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

1. svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti,

2. UCastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

3. uCastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

4, volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

5. predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

6. obdrzet vyucétovani zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni

spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby®) nejpozdéji do 4 mésict
od skonceni zucétovaciho obdobi a na vraceni pfipadnych preplatki nejpozdéji do 7
mésicl od skoncéeni zuc¢tovaciho obdobi, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu
a stavebni Upravy spole¢nych Casti; tato C¢ast pfispévku na spravu domu a pozemku se
nevyporadava,

7. nahlizet do pisemnych podklad(li pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich knih a ucetnich dokladu
a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pfiemz je povinen uhradit spole€enstvi
naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi nakladd rozhodne statutarni
organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak,

8. seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(i hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

9. obdrzZet na svoji Zadost jméno a doru€ovaci adresu kteréhokoliv vlastnika.

Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:
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1. dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

2. hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby
a hradit nedoplatky vyplyvaijici z vyuétovani zaloh,

3. hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena

¢i z jinych ddvodu na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (napfiklad naklady na vyrobu
klice od spole¢nych prostor, nakup pfistupového Cipu, naklady spojené s nahlizenim do
listin spole€enstvi nebo seznamu &i naklady vzniklé v souvislosti s nezpfistupnénim bytu),

4, fidit se pfi uzivani spoleénych &asti domu a spole¢nych &asti a zafizeni pravidly téchto
stanov, rozhodnutimi (pokyny) organu spole€enstvi a domovnim fadem, pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zafizeni, a zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym
do domu umozni pfistup, véetné najemcu,

5. udrzovat svllj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati
i 0 spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,
6. zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti jinym viastnikiim

jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikd jednotek, provadét Upravy spoleénych ¢&asti jen se souhlasem spole¢enstvi
nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé& uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

7. zdrZzet se v8eho, co brani udrzb&, opravé, Upravé, pfestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né
Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spoleCenstvim. Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle
tohoto odstavce, nahradi vlastniku jednotky Skodu spolelenstvi. Provadél-li vSak tyto
prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

8. odstranit na sv(lj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech zpuUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz
do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spole€enstvi na tento ucel vynalozeny,

9. oznaCit jménem vlastnika (pfip. najemcl) a c&islem bytu domovni dvefe a postovni
schranku,

10.  umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych
energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

1. umoznit po pfedchozim vyzvani statutarniho organu spole€enstvi pfistup do jednotky,
pokud to vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych &asti,

12.  oznamit do tficeti dni ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze se stal vlastnikem
jednotky, statutarnimu organu spole€enstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky véetné své
doruCovaci adresy, adresy mista trvalého pobytu a pocCtu osob, které s nim sdileji
domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné& 3 mésice
v jednom kalendafnim roce; tato povinnost plati obdobné pro jakékoliv zmény udaji
uvedenych v oznameni,

13.  oznamit do fficeti dni statutarnimu organu spole€enstvi v pfipadé pFfenechani bytu
do uzivani jiné osob& jméno a adresu této osoby véetné pocCtu osob ve smyslu
pfedchoziho bodu,

14.  pfedat statutarnimu organu spolecenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou
dokumentaci v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé
umoznit spolecCenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,

15. v dobé delSi nepfitomnosti a v pfipadech nezbytné potfeby (spole¢né opravy, feseni
havarijnich situaci apod.) u€init k takova opatfeni, aby byl umoznén vstup do bytu i v jeho
nepfitomnosti s pomoci zmocnéné divéryhodné osoby.

5. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Ccinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku.
Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotéeno.

6. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava a povinnosti
vuci spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocnéni
vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi bezodkladné dorudit
zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci.

7. Spole¢ny zastupce je mimo jiné opravnén zu€astnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi
vlastnik a vykonavat na ném prava clena spoleCenstvi vlastniki, zejména podavat jménem
spoluvlastnikd bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici



Stanovy Spoleéenstvi viastniku jednotek v budové ¢p. 777-779, Brechtova ul., Praha 4

bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shroméazdéni pfitomni, prava ¢lena spoleCenstvi
vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

8. Clen spoledenstvi se miZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoleéenstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné piné moci.

CLvI
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

lenstvi ve spolecenstvi zanika:

prfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim &lena spolecenstvi — fyzické osoby,

zanikem &lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je €len spole€enstvi,

dalSim zpusobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

o wN = O

2. Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spole€enstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen €len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi.

CASTCTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi

CL v
Vycet organu

1. Organy spolecenstvi jsou:
1.1.  Shromazdéni;
1.2.  Vybor.
CL v
Shromazdéni

1. Nejvy88im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.

2. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lent volenych organud a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4. schvaleni rozpoctu, ucCetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o0 hospodareni spole€enstvi a o spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vySe zéloh
na pfispévky na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani
nebo vypofadani nevyerpanych zaloh,

2.5. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:

2.6.1. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

2.6.6. 0 zméné v urCeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzb&, opravé nebo stavebni Upravé spoleCné Casti, vyjma véci uvedenych
v €l. IX odst. 10 téchto stanov,

2.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢&l. IX
odst. 10 téchto stanov,

2.7.3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim v€etné schvaleni vySe a podminek
avéru,

2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
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jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
2.8. urCeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti
0 jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu vSech
hlas(, nejméné v§ak dvou z nich, a to do 30 dnd od doruceni této zadosti. Neucini-li to statutarni
organ ve |Ih(té do 30 dnl od doru€eni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklady spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem c&lenim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné& nebo vhozena do postovni
schranky a sou¢asné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem konani
zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad
zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou c¢&lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny. Misto a ¢as zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lenl se jej
ucastnit.

Clen spole&enstvi m(ize zmocnit jiného &lena spoledenstvi vlastnik nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby ho zastupovala pfi UCasti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generaini pIné moci se pfipousti.
V pfipadé zastoupeni se zastupce c¢lena spole€enstvi vlastniki na shromazdéni prokaze
ob&anskym prikazem nebo jinym dokladem osvédc¢ujicim jeho totoZnost a aktualnim vypisem
z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou &lenem
spolecenstvi vilastnikll, za kterého se shromazdéni Gcastni, nebyla-li plna moc k uc¢asti na vSech
shromazdénich predlozena spoleCenstvi vlastnikd dfive. Podpisy na pIné moci nemuseji byt
Ufedné ovéreny.

Zasedani shromazdéni zahaji pfedseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru, neurgi-li vybor jinou
osobu. Kdo zasedani zahaji, ovéri, zda je Clenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu
pfedsedy zasedani a zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho pofad ohlasen,
ledaze shromazdéni rozhodne o pred€asném ukonleni. Shromazdéni hlasuje verejné,
zvednutim ruky. Pfed pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani poclet pFitomnych
¢lenl, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zasedani v pisemné pozvance, |ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech ¢lend spolecenstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spole€enstvi, ktefi maji vétSinu hlasu.
Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych Castech;
je-li vak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Clenové spoleCenstvi, ktefi
jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

7.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lenu spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurdi jinak.

7.2. Nadpolovi¢ni vétSiny hlasu vSech ¢€lena spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
7.2.1. zpusobu rozuctovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky,
7.2.2. opravé nebo stavebni Upravé spolecné €asti nebo jejich financovani s vyuzitim
uvérovych zdroja tim neni dotéeno ustanoveni 2.6.7 tohoto ¢lanku.

7.3. Tri ¢tvrtin hlast vSech ¢len(l spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o zméné stanov.

7.4. P¥i hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych ¢astech vSech vlastnikt jednotek nebo
0 zméné poméru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podild na spoleénych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastniku jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida predseda zasedani. Zapis
musi obsahovat zejména Udaje o tom, kdo zasedani svolal, kdy se zasedani konalo, kdo je zahajil
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a kdo mu predsedal, nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
uvedeni poctu pfitomnych €lenli a po¢tu souhlasnych hlasu pfi pfijeti kazdého usneseni, dale udaje
o pribéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény
a udaj o tom, kdy byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi
byt uschovany u statutarniho organu spoleéenstvi.

O zalezitostech spadajicich do pUsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani
v pfipadech niZe uvedenych, a to na pisemny navrh osoby opravnéné svolat shromazdéni.

9.1. K pfijeti rozhodnuti ve vécech podle odst. 7.1. a 7.2. tohoto ¢lanku je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni vétsiny hlast vSech jednotek. K pfijeti rozhodnuti ve vécech podle odst. 7.3.
tohoto ¢lanku je zapotrebi tfi Ctvrtin hlas( vSech vlastnikd a podle odst. 7.4. tohoto ¢lanku
je zapotfebi souhlasu vSech vlastniku.

9.2. Zpusob rozhodovani mimo zasedani

9.2.1. Vybor doruéi (zaslanim postou, vhozenim do schranky nebo osobnim predanim)
v8em c¢lenim spole€enstvi  navrh rozhodnuti a vyvési navrh na ufedni desku
spolecenstvi.

9.2.2. Navrh musi obsahovat plné znéni rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o Ihuté, ve kieré se ma ¢len
spoleCenstvi vyjadrfit. Neni-li Ih(ta delSi, plati, ze lhata €ini patnact dni.

9.2.3. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim® nebo
.nesouhlasim* ¢lena spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Vyjadfeni, které nebude ucdinéno bez podminek, neni platnym
hlasovanim.

9.2.4. Vysledky hlasovani zjistuje vybor. Vybor oznami bez zbyte¢ného odkladu ¢lenim
spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

Postup volby ¢lend vyboru na zasedani shromazdéni:

10.1. pFedsedou vyboru je 35 dni pfed planovanym zasedanim shromazdéni, na kterém bude
probihat volba ¢lenl vyboru, zvefejnéna vyzva pro pfihlaSeni kandidatl a to na obvyklém
misté v domé. Soucasti vyzvy je stanoven postup pro pfihlaseni.

10.2. seznam kandidatu je pfedsedou vyboru uzavien 20 dni pfed planovanym zasedanim,

10.3. seznam kandidatu je sou¢asti pozvanky na zasedani shromazdéni,

10.4. béhem podepisovani prezencni listiny na zasedani shromazdéni obdrzi &len spole€enstvi
hlasovaci listek s vyznacenou vahou hlasu a jmennym seznamem kandidat v abecednim
poradku.

10.5. Hlasovani je zahajeno vyzvou pfedsedajiciho dle programu zasedani.

10.6. Pfi hlasovani kazdy voli¢ upravi svij hlasovaci listek tak, Ze kfizkem oznaci nejméné
jednoho kandidata, kterému dava svidj hlas. Maximalné vsSak tolik kandidatd, kolik je
voleno ¢lenl vyboru. Hlasovaci listek pak vlozi do k tomu uréené schranky.

10.7. Zvoleni jsou ti kandidati, ktefi obdrzeli potfebny pocet hlasl dle odst. 7.1 tohoto ¢lanku.

10.8. V pfipadé, ze potifebny pocet hlast obdrzi vice kandidatl, nez je pocet ¢lenl vyboru podle
odst. 3 ¢lanku IX téchto stanov, stavaji se ¢leny vyboru pouze kandidati s nejvyS$simi pocty
obdrzenych hlasu. Zbyli kandidati se stavaji nahradniky ¢lent vyboru v pofadi podle poctu
obdrzenych hlasl. Pfi rovnosti hlast bude provedena volba mezi kandidaty se stejnym
poctem hlas(.

10.9. Neni-li zvolen piny pocet ¢lent vyboru a zaroven jsou zvoleni minimalné 3 ¢lenové, je
vybor usnasenischopny. V takovém pfipadé je povinnosti vyboru svolat do 2 mésicu nové
zasedani shromazdéni, na kterém bude provedena volba zbyvajicich ¢len(.

10.10. Neni-li zvolen dostateény pocet ¢lenli dle odst. 10.9. tohoto €lanku, jmenuje na navrh
odstupujiciho pfedsedy vyboru chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi Elenové
povolani postupem uréenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spole€enstvi opatrovnika
a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Tyto stanovy ve smyslu ust. §
488 Obcanského zakoniku uréuji, aby v tomto pfipadé byl opatrovnikem jmenovan nékdo
ze ¢lenl spolecenstvi.

Pro volbu ¢leni vyboru mimo zasedani se pouziji ustanoveni odst. 9 a odst. 10 tohoto ¢lanku
pfiméfené.
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Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastniki,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud do€asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Je-li pro to dulezity dlvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné priedloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

CL IX
Vybor spoleéenstvi

Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor®). Vybor fidi
a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu
a pozemku a s pfedmétem cinnosti spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisi a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

Funkéni obdobi &lena vyboru je 4 roky; poéina dnem zvoleni do funkce. Clenové vyboru jsou
voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné.

Vybor je péti¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lenll a z funkce je
odvolava. Vybor zastupuje samostatné jeho pfedseda nebo mistopfedseda.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li clenem vyboru jina pravnicka osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho
statutarniho organu. Osoba, jejiz Upadek byl osvédéen, se mlize stat clenem vyboru, oznamila-li
to pfedem spolecCenstvi, to neplati, pokud od skonéeni insolven&niho Fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéd&en upadek osoby, ktera je jiz lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbyteéného odkladu spolecenstvi. NedoSlo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom
ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi,
poté, co se o osvédCeni Upadku této osoby dozvédeélo, ze ma ve funkci setrvat.

Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho ¢€lenll. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasli pfitomnych ¢lend vyboru.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Clen vyboru vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro jednotlivy
pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Vybor zpravidla zaseda prvni pondéli v mésici (jedna-li se o den statniho svatku, pak nasledujici
pondéli). Omluvi-li se pfedem ze zasedani vétSina Clend, predseda stanovi nahradni termin
a informuje 0 zméné vlastniky na obvyklém misté v domé. Zasedani vyboru je opravnén svolat
kazdy ¢len vyboru. O prlibéhu zasedani vybor vyhotovi zapis, ktery nejpozdéji do nasledujiciho
pracovniho dne zvefejni na obvyklém misté v domé a na webové strance spoleCenstvi. Pfilohou
zapisu je listina pfitomnych.

Vybor jako vykonny organ spoleenstvi zejména:

8.1. zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spole¢enstvi podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o zalezZitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdeéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
dinnost,

8.2. rozhoduje o pojisténi domu,

8.3. rozhoduje o zajidténi dodavky sluZzeb spojenych s uzZivdnim jednotek v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

8.4. odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

8.5. pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spoleCenstvi vlastniki s vysledky
pInéni rozpo€tu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleCenstvi
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8.10

vlastniku, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouziti a stavu pfispévku na spravu domu
a pozemku,

pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

. zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vliastnik,
. sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi viastnikl podle usneseni shromazdéni vysi

pfispévkll na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu
za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo pfeplatkd,

. zajistuje véasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku

a povinnosti v(ci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi vliastnikd.

9. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

9.1.

9.2.

9.3.
9.4.
9.5.

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
jednani za spoleenstvi navenek ve vécech prfedmétu cCinnosti, zejména téz uzavira
smiouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a Cini
vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k ndhradé vzniklé Skody,

za spoleCenstvi vlastniki vymaha pinéni povinnosti ulozenych ¢lendm spolecenstvi
vlastniku,

pini povinnosti podle pravnich pfedpisi ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vlastniki
jednotek vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvlaStnim pfedpisem,

v pfipadé zmény prohladeni dle § 1166 Oblanského z&koniku, zajisti vyhotoveni Uplného
znéni a bez zbyte&ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim
Ufadem.

10. V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

10.1

10.2.

. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné
Castky 50.000,- K& a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zUstatkova cena v kalendarnim roce nepresahne v souhrnu ¢astku 50.000,- K&,

udrzbé, opravé nebo stavebni upravé spole¢né &asti, nepfevysuji-li ndklady v souhrnu
¢astku 1.000,- K& v priméru na kazdou jednotku v domé v kalendafnim roce. Tento limit
neplati, jde-li o havarijni stav i odstranéni jeho dasledkd a/nebo opatfeni k zabranéni
vétsi Skodé na spolecnych ¢astech nebo majetku vlastnik( jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodd 10.1 a 10.2. tohoto €lanku je vybor spole€enstvi povinen
informovat nejpozdé&ji na nejbliz8§im zasedani shromazdéni.

11. Fun
11.1
11.2
11.3
1.4

kce ¢lena vyboru zanika:

. uplynutim funkéniho obdobi,

. odvolanim z funkce shromazdénim,

. ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem, nebo

. odstoupenim. Odstoupeni musi byt doru¢eno pisemné vyboru a funkce zanika dva mésice

od doruceni.

12. Odstoupi-li ¢len vyboru, stava se po zbytek funkéniho obdobi ¢lenem vyboru nahradnik dle
stanoveného pofadi volby shromazdéni. Neni-li mozné doplnit uvolnéné misto nahradnikem,

svol

a vybor zasedani shromazdéni dle ustanoveni odst. 10, ¢l. VIII téchto stanov.

] CAST PATA o o o
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTIi

Cl. X
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢éasti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né ¢asti domu a pozemku (dale také ,spoleéné
€asti“) pfimo ¢i i jen nepfimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na rozhodovani
o nich i na financovani nakladd na né, vSichni ¢lenové spolecenstvi.

2. Na

zakladé rozhodnuti shromazdéni mlze spoleCenstvi povéfit jinou osobu zajisStovanim

nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce®), a to na zakladé smlouvy se
spravcem, kterym muize byt jak fyzicka tak pravnicka osoba; zmény osoby spravce nebo zmény
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obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu Cinnosti se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem nejsou dotéeny puUsobnost a odpovédnost spolecenstvi
za zajisStovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov.

3.1

3.2.

41.
4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
stfecha vcetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvod(, lavek, destovych Zlabu a
svodl venkovnich ¢&i vnitfnich, zaprazi, schody vchody a vstupni dvefe do domu,
schodisté, chodby, vypIné stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce,

obvodové stény prostorové ohraniéujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény,
sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a
pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo stropu, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach
kocarkarny, kolarny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, vytahy a prostory
strojoven vytah,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti€i za elektromérem, protipozarni zafizeni,
nouzoveé osvétleni, véetné zaloznich zdrojd, osvétleni spolecnych &asti,

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,
rozvody vody teplé i studené vcetné stoupacich Sachet, hlavnich svislych rozvodu
a odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, véetné téchto méfidel a uzaveéra,
cela soustava rozvodu tepla a zafizeni slouziciho k rozu&tovani nakladu na topeni,
veskeré zafizeni vzduchotechniky, az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spole¢na,

rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych &asti
domu a jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti se stanovi tato pravidla:

Spoleéné ¢asti domu ve vyluéném uzivani je ¢len spoleCenstvi povinen udrzovat

v bezvadném stavu a oznamit vSechny zavady neprodlené vyboru.

Clen spolecenstvi neni opravnén provadét upravy ¢i vymény ¢asti spolecnych ¢asti doma

v jeho vyluéném uzivani bez pfedchoziho souhlasu shroméazdéni.

O zasadach pro uzamykani spoleCnych &asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢u

vlastnikim jednotek, o evidenci kli¢l a nakladech s tim spojenych a o pfipadném

upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni.

Clen spole€enstvi odpovida za dodrZeni pravidel pro uzivani spoleénych €asti i vSemi

osobami, kterym vstup do domu umozni.

Clen spolecenstvi neni opravnén rusit dalSi ¢leny spole€enstvi &i jiné osoby v uzivani

jednotek a spoleCnych ¢&asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména

nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem Ci svétlem.

Clen spole€enstvi neni opravnén uvnitf spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném

ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit pfedpisy o poZarni ochrané.

Clen spole€enstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat ¢&i ukladat jakékoli

pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné casti,

pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou

dotceny.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uZivani spoleénych ¢asti domu a pozemku

nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim ulelem pfijata, vyzve ho spole€enstvi

ke zdrZeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je

spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pfiéemz vSechny ucelné

vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vic&i tomuto viastnikovi jednotky.
Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych
pravidel v mezich ur€enych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
statutarni organ spoleCenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu
a pozemku, uzivani spoleCnych ¢asti a zachovani pofadku v domé, véetné pokyni
pro provoz technickych zafizeni v domé.

CAST SESTA
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PRAVIDLA PRO SESTAVENi ROZPOCTU SPOLECENSTVIi, PRAVIDLA PRO PRISPEVKY
NA SPRAVU DOMU A NA UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE

CL X
Hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi €leny spoleenstvi na Uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan&nimi
prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

2. Spolec€enstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s i¢elem vymezenym v zakoné
a zpusobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

3. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spolecenstvi
k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob viéi spoleCenstvi.
Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné pInéni téchto ukolu.

4. Clenové spoledenstvi rudi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech.

CL. Xl
Pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi

Rozpoétem spoleCenstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na sluzby a
vy8e zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluZzby. Rozpocet spole€enstvi se
sestavuje zpravidla na kalendarni rok. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a pfedklada ho ke schvaleni
shromazdéni.

1. Pfijmem spoleéenstvi jsou zejména:

1. prispévky vlastnikt jednotek na spravu domu a pozemku podle €l. XllI stanov,

2. uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z ddvodu prodleni s platbami pfispévki na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XIlI stanov,

3. uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z dlvodu prodleni s platbami za plnéni spojena

nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XIV stanov, véetné nedoplatkll z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona &.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisa,

4, uroky z vklad(i na bankovnich Gc¢tech spolecenstvi,

5. penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti
ze smluv sjednanych spole€enstvim,

6. pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim tykajici se spoleénych &asti
a bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh, a

7. prijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

2. PFijmem spolecenstvi nejsou pFijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni U€et spole€enstvi; jde zejména o tyto pfijmy:
1. najemné z pronajmu spoleé¢nych &asti domu,
2. uroky z prodleni placené z ddvodu prodleni najemcl téchto spoleCnych Casti s platbami
najemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti vCetné
nedoplatki z jejich vyuctovani, a
3. pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.
4. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeleni vyrovnaného hospodareni s
finanénim prostfedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né financni rezervy na opravy nebo

stavebni Upravy spoleCnych ¢asti domu planované v budoucich letech.

5. Vysledky plInéni rozpo€tu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spolec€enstvi.
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CL X1
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zptisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1.  Zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spoleCenstvi na zakladé
rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu shromazdénim na bankovni
ucet spolecenstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich pfedpist a pravidel schvalenych
shromazdénim. Statutarni organ spolecenstvi informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finanénich prostfedk( spolecenstvi nejméné jedenkrat roéné, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodareni spoleCenstvi.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

2.1. naklady na odméfovani ¢lend organda,

2.2. naklady na vedeni ucéetnictvi,

2.3. naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢td spole€enstvi,

2.4. néaklady na rozudtovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozG&tovani nakladu na teplo,

2.5. néaklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,

2.6. naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku,

2.7. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych ¢astech.

4. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat. Spole€enstvi vyda vlastnikovi jednotky
na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

CL XIv
Pravidla pro pfrispévky na uhradu cen sluzeb a pro zplisob uréeni jejich vysSe placené
jednotlivymi viastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim sluzeb a postup pfi urCovani zaloh za sluzby, rozuétovani,
vyucétovani a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni pfedpisy.

2.  Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a &isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a €isténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, IhGté placeni zaloh a o zpusobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozucétovani je mozna vzdy az
po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur€i poskytovatel sluzeb mésicni zalohy za jednotlivé sluzby
jako mésic¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zué&tovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z predpokladanych cen bézného
roku.

5.  Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

5.1. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozucétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel roéni potieby vody,

5.2. provoz a €isténi komind podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

5.3.  umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

5.4. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

5.5. poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

5.6. provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid spoleCnych prostor v .domé,
odvoz odpadnich vod a Cidténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé daldi sluzby
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sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle spoluvlastnického
podilu.

6. V souladu s &l. V odst. 3.6 stanov ma kazdy €len spole€enstvi pravo obdrzet vyuctovani zaloh
na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyf meésict od skonceni zuétovaciho obdobi,
pficemz splatnost pfipadnych preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésicl od skonéeni zuétovaciho
obdobi.

~_ CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prvnimi €leny vyboru se urCuji

1.1. Petr Mil, bydli§tém v Praze, Brechtova 777/2, PSC 14900, narozen dne 7. 4. 1982,

1.2. Milo$ Novak, bydlistém v Praze, Brechtova 777/2, PSC 14900, narozen dne 31. 5. 1946

1.3. Ludmila Smetanova, bydlistém v Praze, Brechtova 779/6, PSC 14900, narozena dne
20. 10. 1948

1.4. Zdenka Krajova, bydlitém v Praze, Brechtova 777/2, PSC 14900, narozena dne
22.4.1958

1.5. Anna Prokopova, bydlistém v Praze, Brechtova 778/4, PSC 14900, narozena dne
24. 3. 1955

2. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla—li pisemnost ¢lenovi spolecenstvi
prfedana osobné oproti podpisu nebo doru¢ena do jeho datové schranky, zasila spoleCenstvi
pisemnosti ur¢ené ¢lendm spolecenstvi jako obyéejnou postovni zasilku na doru¢ovaci adresu
uvedenou v seznamu c¢lend spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji
za dorucené tfetim dnem po odeslani. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouZije v pfipadé
pisemnosti, které je tfeba z procesnich divod zasilat prokazatelnym zplsobem (nap¥. vyuctovani
ve smyslu ustanoveni ¢l. V. odst. 3.6 téchto stanov).

3. Je-li evidovana adresa Clena spoleCenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo,
a ma-li ¢len spole€enstvi v tomto domé oznadenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti
namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb vhazovany do této postovni
schranky; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tietim dnem po vhozeni.

4. Pripadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez
je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spole€enstvi opatfena jeho podpisem.

5. Ustanoveni odst. 2. az 4. tohoto ¢lanku nevyluCuje mozZnost spole€enstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lenim spole€enstvi doporu¢ené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

6. Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne 25. 5. 2016. Tyto stanovy méni a
pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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